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Neubau-Doppelhaushalfte in bester
Lage von Gevelsberg

Kaufpreis: 585.000 €
zzgl. 3,57% Maklercourtage
Anschrift: Am Altenlande 27, 58285 Gevelsberg
Baujahr: 2022
Wohnflache: 156,18 m?
Grundstiick: 220 m?
Stellplatze: Eine Garage + zwei Stellplatze
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Besonderheiten

e Fulbodenheizung

o 3-fach verglaste Fenster

e elektrische Rollladen

e Warmepumpe - minimaler Energieverbrauch

e Grolke Garage mit elektrischem Tor

e GrolRe Dachterrasse

e Biohort Gartenhaus mit Carport

e Vodafone-Cable Anschluss mit 1.000 MBit Leitung und Multimediadose inkl.

Netzwerkanschlussen in jedem Raum + WLAN-Router in jeder Etage

Wohn- / Esszimmer mit Kiiche
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Die Lage:
Das Objekt befindet sich herrlich gelegen in ruhiger Lage im schonen Gevelsberg.

Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten, Grundschule, weiterfihrende
Schulen und ein Sportplatz sind ful3laufig bzw. innerhalb weniger Minuten zu

erreichen. Die Autobahnen A1, A43 und A 46 sind nur wenige Autominuten entfernt.

Studio im Dachgeschoss mit Blick Richtung Dachterrasse
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Die Immobilie

Diese sehr moderne und toll geschnittene Immobilie wurde erst im Spatsommer 2022
fertiggestellt und befindet sich in einem hervorragenden Zustand. Hier lautet das
Motto: ,Einfach einziehen und wohlfuhlen®. Das Haus ist ideal fur eine vierkopfige
Familie. Die groRzligige Flache von 156,18 m? bietet allen Familienmitgliedern
genugend Platz zur Entfaltung. Es gibt zwei gro3e Schlafzimmer, ein gerdumiges
Studio im Dachgeschoss und eine offene Kiiche mit groRem Wohn- /Essbereich im
Erdgeschoss. Hinzu kommt eine schone Terrasse mit kleinem Garten und eine

traumhafte Dachterrasse mit fantastischem Blick ins Grine.

Das Haus ist mit einer Warmepumpe von Vaillant inklusive 200 Liter Warm-
wasserspeicher ausgestattet. Natlrlich gibt es auch eine Ful3bodenheizung, dreifach
isolierverglaste Fenster, eine 7 Meter lange Garage mit elektrischem Tor sowie zwei
Stellplatzen vor der Garage plus einen Motorrad-Carport. Aulderdem verfligt das
Haus Uber einen Vodafone-Cable-Anschluss mit extrem schnellem Internet und einer
Multimediadose inklusive Netzwerkanschluss in jedem Raum. Zusatzlich gibt es auf

jeder Etage einen WLAN-Router fir optimalen Empfang.

Die neuwertige Kiche von Nobilia mit hochwertigen Einbaugeraten von NEF kann

bei Bedarf fur 15.000€ erworben werden.
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Wohnzimmer / Essbereich mit Blick Richtung Terrasse
Erdgeschoss

Das stilvolle Erdgeschoss ist bewusst offen und grol3zlgig gestaltet und bietet viel
Platz far Sie und Ihre Gaste. Nur der Eingangsbereich mit kleinem Gaste-WC ist vom
42 m? groflen Wohnzimmer mit Kiche und Essbereich abgetrennt. Ein Traum fur
gemutliche Abende mit Familie und Freunden. Die 15 m? grol3e Terrasse ist nach
Sudwesten ausgerichtet und lasst Sie auch abends noch die letzten Sonnenstrahlen

genielden.

Von der Kiiche gelangt man Uber den angrenzenden Hauswirtschaftsraum in die

Garage. Daruber befindet sich noch ein praktischer Abstellraum von 8 m=.
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Kiiche
Aufteilung:

Flur 5,50 m?
Wohn- / Esszimmer / Kliche 42,76 m?
HWR 7,38 m?
Gaste-WC 2,28 m?
Terrasse (4,40m x 3,30m) 3,63 m?
Gesamtwohnflache im Erdgeschoss 61,27 m?
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Kinderzimmer im Obergeschoss

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich zwei grol3e Schlafzimmer mit jeweils ca. 19 m2. Hier
ist genligend Platz flr Spielsachen, Schranke und das King-Size-Bett der Eltern.
AuBerdem gibt es ein groRes, modernes Badezimmer mit Badewanne und

bodengleicher, gefliester Dusche.
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Aufteilung Obergeschoss:

Flur 4,16 m?
Schlafzimmer 1 19,31 m?
Schlafzimmer 2 18,51 m?
Bad 9,57 m?
Gesamtwohnflache im Obergeschoss 51,55 m?

Schlafzimmer im Obergeschoss
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Studio im Dachgeschoss
Dachgeschoss

Das traumhaft schéne Studio im Dachgeschoss wird derzeit als Wellnessbereich und
Bdro genutzt. Die Sauna kann ggf. tbernommen werden. Die grof3e Dachterrasse
bietet einen fantastischen Blick auf den Sonnenuntergang, die Felder und die Walder

hinter dem Haus.

Aufteilung Dachgeschoss:

Studio 34,61 m?
Dachterrasse (5,70 m x 3,00 m) 8,75 m?
Gesamtwohnflache im Dachgeschoss 43,36 m?
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Treppenhaus mit Blick ins Schlafzimmer
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Hauseingang im Vordergrund mit Blick Richtung Siiden

Bezugsfrei nach Vereinbarung

Besichtigungsanfragen und weitere Unterlagen erhalten Sie bei:

Dennis Hirsch

Tel: +49 2302 -941 9450

Mobil: +49 177 -244 1980

Email: Immobilien@hirsch-finanzen.de
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