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 Moderne Maisonette-Wohnung mit 
Sonnenterrasse und pflegeleicht 

gestaltetem Garten 
 

 
 

 

Kaufpreis:   315.000 €   
zzgl. 3,57% Maklercourtage 

 

Anschrift:   Südring 45, 48231 Warendorf 

Baujahr:   1978 

Wohnfläche:   120 m² 

Stellplätze:   1 Tiefgaragenstellplatz 
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Besonderheiten:     große Terrasse mit Südausrichtung 

eigener Garten mit Gartenhütte 

Balkon im Obergeschoss 

eigener Kellerzugang 

Stäbchenparkett im Erdgeschoss 

Küche ist im Kaufpreis enthalten 

Brunnenwasser für die Gartenbewässerung 

 

Eingangsbereich 
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Die Lage: 

Die Wohnung befindet sich in schönster Lage von Warendorf. In direkter Umgebung 

sind Wald- und Wanderwege sowie Reit- und Radwege entlang der schönen Ems. 

Lebensmittelgeschäfte, Ärzt:innen, Apotheken und ein Krankenhaus sind schnell 

erreicht. Zum Ortskern sind es nur 3 Fahrminuten. Warendorf ist über die 

Schnellstraße B64 an Münster und Rheda-Wiedenbrück angebunden. Beide Städte 

sind ca. 28 km entfernt. Die Autobahnen A2 und A33 sind ca. 25 km entfernt. 

 

 
Wohn- / Esszimmer im Erdgeschoss 
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Die Wohnung 

Die wunderschöne Maisonettewohnung wurde im Jahr 1978 erbaut und bietet viel 

Platz für die ganze Familie. Das Wohn- / Esszimmer mit direktem Zugang zur 

Terrasse und Garten, die Küche und das Gäste-WC befinden sich im Erdgeschoss. 

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein Badezimmer mit Dusche. 

Die Wohnung wird über die eigene Gastherme energieeffizient mittels 

Fußbodenheizung beheizt. Die Internetgeschwindigkeit über die Telekom liegt bei 

mindestens 250 Mbit/s und der Mobilfunkempfang bietet den 5G Standard. Der 

Glasfaseranschluss liegt bereits im Haus. Im Garten gibt es eine eigene Gartenhütte, 

einen Brunnenwasseranschluss zur Gartenbewässerung und einen Zugang zum 

eigenen Keller. 

 
Küche im Erdgeschoss 
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Erdgeschoss 

Das Erdgeschoss ist bewusst großzügig gestaltet. Vor allem das Wohn- / Esszimmer 

ist mit 38 m² einladend groß. Die Küche ist sowohl vom Flur als auch vom Essbereich 

aus zugänglich und ist bereits im Kaufpreis enthalten. Die Terrasse mit Süd-

Ausrichtung und der Garten sind direkt vom Wohnzimmer aus zu erreichen. Im 

Erdgeschoss befindet sich außerdem noch ein Gäste-WC und eine kleine 

Abstellkammer. 

 

Aufteilung: 

 

Flur        7,91 m² 

Gäste-WC       1,66 m² 

Küche       10,16 m² 

Wohn- Esszimmer     38,00 m² 

Terrasse (17,82 m²) x ½     8,91 m² 

Wohnfläche im Erdgeschoss    66,64 m² 
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Gäste-WC im Erdgeschoss 

 

 

Obergeschoss 

Das Obergeschoss bietet mit insgesamt 54 m² Platz für drei Schafzimmer und ein 

Badezimmer. Die beiden Kinderzimmer haben den Zugang zum Balkon. Hier könnte 

leicht die Wand zwischen den Zimmern entfernt werden, um ein großes Zimmer 

entstehen zu lassen. 
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Aufteilung: 

 

Flur       3,89 m² 

Schlafzimmer 1     17,30 m² 

Schlafzimmer 2     13,77 m² 

Schlafzimmer 3     10,18 m² 

Badezimmer     5,39 m² 

Balkon (6,01 x 1,25) x ½    3,76 m² 

Wohnfläche im Obergeschoss   54,29 m² 
 

Gesamtwohnfläche    120,93 m² 

 
Badezimmer im Obergeschoss 
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Kinderzimmer im Obergeschoss 

 

 
Schlafzimmer im Obergeschoss 
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Sanierungszustand 

 
Die Wohnung und das gesamte Haus sind in einem guten Zustand. Die Wohnung 

wurde letztes Jahr frisch gestrichen, so dass ohne großen Aufwand einfach 

eingezogen werden kann. Zwei Fenster sind im Jahr 2013 erneuert worden, die 

restlichen Fenster sind dicht und voll funktionsfähig. 

 

Des Weiterem wurden im Jahr 2013 folgende Arbeiten durchgeführt: 

 Erneuerung der Fußbodenheizung in der Küche, im Bad und Gäste WC 

 Erneuerung Wasser-, Abwasserleitung, Elektrik im Bad und der Küche 

 neue Eichenholz-Treppenstufen 

 neue Küche mit neuen Geräten 

 neue Glasschiebetür zum Esszimmerbereich 

 neuer Warmwasserbehälter für die Heizung (Heizung aus 2005) 

  

Am gesamten Haus wurden folgende Arbeiten durchgeführt: 

 2016 Erneuerung des Daches 

 2022 neuer Anstrich der Terrasse und des Balkons 

 

  

Hausgeld und Tiefgarage 

 

Das monatliche Hausgeld beträgt 200 € (100 € davon für die Rücklage). Für die 

Tiefgarage sind monatlich 30 € (5 € davon für die Rücklage) zu zahlen. Auf dem 

Rücklagekonto befinden sich aktuell ca. 20.000 €, + ca. 1000 € für die Tiefgarage. 

Im Haus wohnen ausschließlich Eigentümer. 
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Blick vom Balkon im Obergeschoss 

Bezugsfrei ab sofort! 

 

Besichtigungsanfragen und weitere Unterlagen erhalten Sie bei: 

 

Dennis Hirsch 

Tel:  +49 2302 - 941 945 0 

Mobil:  +49   177 - 244 198 0 

Email: Immobilien@hirsch-finanzen.de 


