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Baugrundstuck fur MFH oder EFH direkt
an der Ohligser Heide
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Gesamtgrundstiick 533 m?

Kaufpreis: 199.000 €
zzgl. 3,57% Maklercourtage
Anschrift: Bonner Str. 74

42697 Solingen
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Lage
Zum Verkauf steht ein Baugrundsttck in bester Lage von Solingen — Ohligs.

Das Grundstlck befindet sich direkt am Naherholungsgebiet der Ohligser Heide und
gleichzeitig in fulBlaufiger Reichweite zur Fuligangerzone und zum Hauptbahnhof.
Ohligs ist der beliebteste Stadtteil Solingens und bietet neben hippen Szenelokalen
und Restaurants die attraktive Fulgangerzone mit allen Geschéaften des taglichen
Bedarfs. Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen sind sehr gut zu

Ful erreichbar.

Verkehrstechnisch ist das Grundstlick sehr gut angebunden an die Autobahnen A46
Richtung Dusseldorf / Wuppertal und an die A3 Richtung Koln / Leverkusen. Der
Bahnhof ist nur zehn Gehminuten entfernt mit vielen direkten ICE-Verbindungen in
alle grof3en Stadte. Die Flughafen Koln und Dusseldorf sind innerhalb von nur 30

Minuten per Bahn zu erreichen.

Baufenster

Die Malie des gesamten Grundstlckes sind ungefahr: 12,70 Meter breit und 42,00

Meter lang. Je nach Stelle und gemessener Seite weicht dieses leicht ab.

Das Haus kann an einer Seite an das Nachbarhaus angebaut werden, so dass es
bis zu 9,70 Meter breit gebaut werden darf. Auf der anderen Seite muss 3 Meter
Abstand zur Grundstlcksgrenze eingehalten werden flr eine Zufahrt zum dahinter
gelegenen Flurstlck.
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Bauvoranfragen

Es liegt bereits ein positiver Bauvorbescheid fir ein Mehrfamilienhaus mit einer
Wohnflache von mindestens ca. 360m? vor - verteilt auf drei Vollgeschosse plus
Staffelgeschoss. Das Haus darf direkt an das Bestandsobjekt auf dem

Nachbargrundstiick Bonner Str. 76 angebaut werden.

Der Baubeginn ist voraussichtlich ab 2024 maoglich. Voraussetzung fir den
Baubeginn sind die Fallungen einiger Baume. Bei Bedarf kbnnen die Plane aus der

Bauvoranfrage zur Verfigung gestellt werden.

Gutachten, Baulasten, Altlasten

Ein Bodengutachten fir das gesamte Grundstlick wurde bereits erstellt. Es liegt ein

einwandfreier Baugrund vor.

Im Altlastenkataster wird das Grundstlick nicht geflihrt. Die entsprechende

Bescheinigung liegt vor.

Auf dem Flurstlck 163 ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht flr das dahinter

liegende Flurstiick 162 eingetragen, um dessen Erschlielung zu sichern.
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Grundstiick aus Gartensicht
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Flurkarte — Flurstick 163
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Weitblick vom Grundstiick Richtung Ohligser Heide

Verfligbar ab sofort!

Besichtigungsanfragen und weitere Unterlagen erhalten Sie bei:

Dennis Hirsch

Tel: +49 2302 -9419450

Mobil: +49 177 -244 1980

Email: Immobilien@hirsch-finanzen.de
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