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Schones Einfamilienhaus im
Speckgurtel von Munster

Kaufpreis: 350.000 €

zzgl. 3,57% Maklercourtage
Anschrift: Gelmer Str. 6, 48268 Greven
Wohnflache: 147 m?
Grundstuick: 750 m2
Baujahr: 1925
Stellplatze: 1 Garage + 2 Stellplatze
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Eingangsbereich

Die Lage

Das Objekt befindet sich in schéner und ruhiger Lage in Greven Ortsteil Gimbte -
ca. 10km noérdlich von Muinster. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, sowie
Kindergarten und Schulen sind in Greven vorhanden. Die Autobahn A1 ist nur
wenige Autominuten entfernt und der Flughafen Minster / Osnabrick ist in 20
Minuten zu erreichen. Im Ortsteil Gimbte gibt es drei Gaststatten, einen Hofladen,

viel Natur und sehr schone Wege und Walder zum Spazieren und Wohlfuhlen.
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Wohnzimmer im Erdgeschoss

Die Immobilie

Die Immobilie wurde im Jahr 1925 erbaut und in den 1970-iger Jahren ausgebaut.
Die neuen Eigentiimer*innen sollten das Haus vollstandig renovieren und sanieren,
so dass es wieder im neuen Glanz erstrahlt. Aktuell bietet es vier bis funf Schlaf- /

Kinderzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiiche, ein Bad + WC.

Mit geringem Aufwand gibt es diverse Mdéglichkeiten den Grundriss zu optimieren.
Zum Beispiel entstliinde durch das Entfernen der Wande Kiche/Wohnzimmer und
Kiche/Esszimmer ein wunderbar grof3zigiger ca. 56m? gro3er Wohn-, Ess- und
Klchenbereich. Im Obergeschoss kdnnte eines der beiden Schlafzimmer zu einem
Badezimmer umgebaut werden, um einen luxuridosen Elternbereich entstehen zu

lassen. AulRerdem dient der charmante Spitzraum als Ausbaureserve im
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Obergeschoss. Dieser konnte als Hobbyraum, Kinderspielzimmer, begehbarer

Kleiderschrank oder als Schlafzimmer genutzt werden.

Nutzflache im Obergeschoss
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AuRenanlagen

Hinter dem Haus befindet sich ein grof3zlgiges Nebengebaude, welches als

Garage und Abstellflache fur Gartengerate, Tische, Stiihle und Spielzeug dient.

Direkt hinter dem Haus schlief3t die stidwestlich ausgerichtete und windgeschitzte
Terrasse an. Der Garten hat ein nutzbringende GréfRe mit ausreichend Platz zum
FuBballspielen und dem eigenen Gemusebeet, ohne dass es eine/n Gartner*in

bendtigt.
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Wohnzimmer im Erdgeschoss mit Blick in die Kiiche

Erdgeschoss

Der Haupteingang des Hauses auf der Ostseite fuhrt direkt in den Eingangsbereich
(ca. 13m?) mit Treppe zum Obergeschoss. Links vom Eingang befindet sich das
erste Schlafzimmer (ca. 14m?). Rechts vom Eingang schliel3t das Wohnzimmer (ca.
26m?) an mit Durchgang zur Kiche (ca. 16m?). Das Esszimmer (ca. 12m?) liegt
hinter der Kiiche an der Terrasse. Im Anbau hinter der Kiiche befindet sich ein Flur
(5,37m?) mit Badezimmer, WC separat (zusammen ca. 10m?) und ein weiteres
Schafzimmer (ca. 16m?). In einem kleinen Flur zwischen Eingangsbereich und
Klche geht die Treppe in den Keller ab. Die Wohnflache Im Erdgeschoss betragt

ca. 113m?2.
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Flur im Obergeschoss mit Blick ins Schlafzimmer

Obergeschoss

Im Obergeschoss gibt zahlreiche Mdéglichkeiten fir den Umbau und Ausbau. Durch
das Entfernen der Wande des Abstellraumes kdnnte eine schdne Galerie
entstehen. Aktuell sind dort der Flur (ca. 8m?), zwei Schlafzimmer (11m? + 16m3),

ein Abstellraum (ca. 7m?) und die Nutzflache als Ausbaureserve.
Wohnflache Obergeschoss ca. 34m?

Nutzflache: ca. 7,40m lang + ca. 5,50m breit mit Dachschrage. Stehhéhe (2,10m) in

der Mitte auf eine Breite von ca. 2,6m.

Dennis Hirsch & Partner | Stockumer Bruch 8 | 58454 Witten
02302 -9419450 | 0177 — 244 1980 | immobilien@hirsch-finanzen.de



Dernnis ;'/;{c'ﬁ
ariner

G o s ,&/a_

Kellerraume

Keller

Das Gebaude ist teilunterkellert, hat eine Stehhdhe von ca. 1,8m und bietet 2
Raume mit insgesamt ca. 25m? Nutzflache. Aktuell ist eine voll funktionsfahige
Olheizung mit Oltank im Nebenraum installiert, welche allerdings bei einer
Sanierung gegen eine moderne Gasbrennwerttherme oder Erdwarme ausgetauscht

werden sollte.
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Dieses Exposé richtet sich an alle, die das Potential dieses schénen Hauses sehen

und keine Scheu vor einer Sanierung haben.

Besichtigungsanfragen und weitere Unterlagen erhalten Sie bei:

Dennis Hirsch

Tel: +49 2302 - 941 945 0
Mobil: +49 177 -244198 0
Email: Immobilien@hirsch-finanzen.de
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